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Q) |L’AUDIT BIEN COMPRENDRE
S LE DPE POUR

N
LE DPE INDIVIDUELLE PREMIER SUJET POUR O PTI M I S E R LES
— LES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES
" La Crise Energétique en France -
Les programmes de maintenance d.u parc Nnucléaire ont été perturbés par la D E P E N S ES D ES

reprise économiqgue d'apres Covid ainsi gue la guerre en Ukraine. Cela a eu

comme Iincidence la réduction de |la disponibilité du parc nucléaire qui est — '
PROPRIETAIRES !

L'impact pour les Francais, une hausse exceptionnelle de I'énergie qui a

augmenté de + 180%.

Ces augmentations sont temporairement protégeées par I'état grace a un

bouclier tarifaire qui limitent cette augmentation a +15% d’'augmentation

jusqu’en 2024.

Et apres ? |l faudra s'acquitter daugmentations tarifaires tres importantes

tant gue Nnous N'‘aurons pas remis en place les centrales nucléaires, les unes

apres les autres. Le calendrier est encore obscur. \

o ~ . RT 2020 BEPOS
Pour tous les propriétaires : * 4N #
Les biens ayant une note DPE F ou G connaissent une perte de -6,7% en ‘ Maison passive

moyenne sur la valeur du bien face au marché de I'immobilier ancien. |
Mais le point le plus important a retenir c’'est que 92% des acqueéreurs RT 2012 “ Batiment Basse Consommation

arriverfz a fa.ire baisser le prix du bierj grace a .I’argument du DPE. RT 2005 ﬂ 51390

Ce gul impligue gue les vendeurs doivent réaliser une remise en etat
partielle nécessaire avant de mettre en vente le bien avant de le présenter RT 2000 * A3 s8N
sur le marché s'il ne veulent pas perdre de ['argent a la vente de leur bien.

VENTE AVEC AUDIT REGLEMENTAIRE

01/04/2023 Note DPE F et G

Pour les bailleurs:

Le nouveau DPE Location est obligatoire depuis le 01/01/2021 pour tout
nouveau ball. Il a un impact lourd pour les proprietaires bailleurs en pleine 201S aiiCis 3 ) G
période d'inflation.

INTERDICTION D'’AUGMENTER LES LOYERS

24/08/2022 Note DPE F et G

INTERDICTION DE LOUER

01/01/2023 Note DPE en G+ (450 kWh ef.m2/an)
01/01/2025 Note DPE en G
01/01/2028 Note DPE en F

Movyenne
francaise

i
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L’AUDIT 2 CRITERES POUR

SAVOIR SI IL EST

DANS QUEL SITUATION I!. EST PREFERABLE DE
D O e P JUDICIEUX DE
Avant de réaliser des travaux, et potentiellement des travaux de rénovation -
energetique, Il est préférable de s'assurer de l'intérét R EALI E R U N AU D IT
y 4 &y
DATEDU  NOTE DPE ENERGETIQUE

PERMISDU THEORIQUE MISSION ADEQUATE
B ATI MENT (SANS TRAVAUX)

A partir de 2013 AouB PAS D'OBLIGATION

A partir de 2006 BouC PAS D'OBLIGATION
2001 a 2005 C pas D'oBLIGATION [T ENERGETIQUE é +
Avril 1988 a 2000 AUDIT ENERGETIQUE
Mars 1982 a Mars 1988 AUDIT ENERGETIQUE CHAUFFAGE A
Juillet 1977 a Février 1988 F AUDIT ENERGETIQUE REGLEMENTAIRE INDT\?IEEJEE 35 IFEQDC L'ELECTRICITE OU

AU GAZ / FIOUL

ET DU DERNIER
ETAGES

Avril 1974 a Juin 1977 G ou G+ AUDIT ENERGETIQUE REGLEMENTAIRE

Avant Avril 1974 G ou G+ AUDIT ENERGETIQUE REGLEMENTAIRE

Le cas des Maisons et Logements récents au Gaz

Il est possible que les hotes DPE Individuels soient en dessous de |a note C ou D a cause de |la
nature du systeme de chauffage (Gaz ou Fioul). Pour les appartements d'un copropriété ou
mono-propriété, Il faut vérifier que les appartements placés au rez-de-chaussée et au dernier
étage ont un DPE Individuel récent (= 01/07/2021) afin de déterminer le besoin d'audit :

DPE = A-B-C => DPE Immeuble )

DPE = D => DPE Immeuble ou Audit Energétique selon les volontés des copropriétaires.
DPE = E-F-G => Audit Energétique.

REE
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Audit Energétique Réglementaire

—_“Maison | Appartement

i

CHRONOLOGIE D'UN AUDIT ENERGETIQUE REUSSIT
AVEC EVOGREEN !

QUESTIONNAIRE
AVANT VISITE

5

Ce recuell nous permet de découvrir le projet de rénovation avant
d'intervenir et d'aborder rapidement les sujets qui vous Intéressent
vraiment.

~7 N Lvraison g

BEE; | PRESENTATIONDE  s0US 10 30 MAXI !
EVALUATION

~.__~ THERMIQUE

Les données recuelllies seront analysées en procédant aux calculs et aux
INterprétations qui permettront de mettre en évidence, par la suite, les
ameéliorations a envisager.

Une analyse critigue de |la situation existante en s'attachant aux
anomalies ou aux déficiences observées sur le site.

Une analyse des consommations et factures du site.

Un calcul théorigue des consommations des batiments et un bilan
energéetiqgue global du site, en tenant compte de tous les usages
Importants. Les premieres analyses de cette permettront de mettre en
evidence les améliorations a envisager.

Pour chacune d'elles, une analyse de I'impact énergetigue et
environnemental sera réalisée.

Une estimation du montant des travaux, des aldes envisageables
(certificats d'économie d'énergie CEE, fond chaleur, ect) et des
economies genérees (valorisées en KWH d'énergie finale, en €uros, et
Kilogrammes de CO2 évités) sera faite pour chague proposition.

www.evogreen.fr

e
oio
N

Votre Ingénieur(e) EvoGreen réalise la visite d'état des lieux qui fera 'objet
d'un examen approfondi : relevé sur site, recuell d'informations
disponibles, controle du fonctionnement des installations. En fin de visite,
un tour des solutions de rénovation que vous envisagez et liste les

difficultés que rencontre les occupants pour gu’ EvoGreen puisse batir
'état des lieux technigue et comportemental.

REUNION D'ETAT

DES LIEUX & SOUS 72H00 MAXI !
VISITES DAUDIT

Plusieurs scénarios d'intervention seront ensuite élaborés sur la base de
programmes d'ameéliorations cohérents et adaptés aux caractéristiques
des batiments, pour permettre au maitre d'ouvrage d'orienter son
Intervention dans les meilleures conditions.

Ces programmes seront présentés sous la forme de « bouquets » de
réalisations indissociables, correspondant a un niveau de performance
energéetiqgue global apres travaux. Les scénarios de réehabilitation feront
'objet d'une analyse financiere détaillée.

A l'lssue de la mission, un rapport d'évaluation énergétique est transmis
et une présentation de celui-ci est faite en VisioConférence. Cette
restitution doit permettre une appropriation complete des résultats par
le maitre d'ouvrage.

REE

CERTIFICAT

‘W 21084342
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Audit Energétique Réglementaire
—_“Maison | Appartement
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CHRONOLOGIE D'UN AUDIT ENERGETIQUE REUSSIT
AVEC EVOGREEN !

A REALISATION DES

P

LIVRAISON DE
BS | Artioanss «d | vorreson
4 ENERGETIQUE
WSOIN \//\
a: \S/éE'NDAAg:g%EU * ACCOMPAGNEMENT
ﬁ MON CHOIX OU é A LA RECHERCHE
D'AIDES DE L'ETAT

\/ DE LACQUEREUR

Nous vous invitons a chiffrer tous les lots de travaux présenté afin de
pouvolr valider les travaux qui correspondent a votre budget.

Vous validez via le lien dans votre espace le scénario de votre choix.

Votre Ingénieur EvoGreen peut vous conselller dans la réalisation de cette

Nous vous livrons la version finale de votre Audit Energétique en fonction
de vos devis et des aides recalculées.

Votre Ingénieur EvoGreen prépare votre dossier de départ pour
'obtention des aides de |'état et vous accompagne vers les organismes

accompagnent dans les travaux de votre
rénovation énergétique
2 Votre Ingénieur EvoGreen vous conselille et peut
REAUSAT\'ON DU vous aider a trouver 'entreprise qui va valider
DPE APRES LES votre DPE Individuel une fois les travaux terminé.
DPE TRAVAUX

étape. reférents.
/\ DEBUTS DES
PREMIERS Vous réalisez les travaux avec une feuille de route
‘ TRAVAUX précise pour vous et les professionnels qui vous DES :JSAGERS SATISFAITS DU
\/ CONFORT DE LEUR LOGEMENT

ET DE LEURS ECONOMIES
D'ENERGIES ET UN AVIS GOOGLE
DE PLUS POUR EVOGREEN !
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L'AUDIT

Audit

u V 4 u n i ) ) . . . '
Scenario 1 « rénovation en une fois » rovgétauo o Economies  Réduction  Coort  Facure  Coltestimé ”
: . : _ environnementale T d'été d'énergie/an es fravaux
Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les (kWh/m2/an et kg CO./m?/an)
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure. o Vet?E:(;,mz/an) o e
sl M m | - 89 % (-15 ;gg(o)Zlﬁzlan) © Moyen a110€ =16 300 €
Les aides financiéres possibles pour ces travaux (-203 KWhEF/m?/an)

Audit Réalisée sur Liciel

Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p.-9

Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p-8

Pour en savoir plus sur les aides, rlm@

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': '.5
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

5 ol Répartition des consommations annuelles énergétiques
Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov': Avant travaux

cricancassno sou ncrren (R R B

tel : 08 08 80 07 00 Apres premiére '- I -89%
étape kWhEP/m?an °

Colt estimé 0
Détail des travaux énergétiques (TTC)

FICELEE GRACE A

Mur usage chauffage easl;:irtlaail:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
Isolation des murs par l'intérieur.
I 1 A t d'isol P Arifi il 4 t t d'humidité 743,05 € consommation . . - , .
van ISO Er un mUI’, veritier qu I nNe presen e aucune trace umiaite. d’énergie ’ Electrlque ’ Electnque ’ Electnque ' Electnque
E:F: : 3,25 m2.K/W) (KWh/m?/an) Sep 42¢p 5ep 5ep
aron 58
H ' Lt EP
N\ Isolation des plafonds par l'extérieur. (R > 10 m2.K/W) 1795 € i annuels
A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété d’énergie de0€ de 50 € i de 0 € de0€ de 50 €
Fenétre (fourchette al10€ a80€ al10€ al10€ al10€
" " . L . d’estimation*
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation )
A = 2 =
- renforcée. (Uw .1,3 W/rT1 K, Sw =10,42) | 1142 €
A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété . _ , . : N e
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Porte par personne et par jour. , i . . . fon
. . Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Remplacer les portes par des menuiseries plUS performantes. (UW = EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
iy 13 W/mz K) 1352 € *Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....
A Travaux a réaliser par la copropriété
Chauffage
ﬂ Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur air/air 6 600 €
non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas de mise en
place votre étiquette énergie augmentera sensiblement). (SCOP = 4)
ECSanitaires P
ﬁg Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. 3500 €
(COP = 3)
‘ Ventilation
.-" Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a l'air 1200 €
de lI'enveloppe
e L Colit estimé
Détail des travaux induits (TTC)
Aucun travaux induit chiffré -
Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
Page 8/25 Page 9/25
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L'AUDIT

Audit Réalisée sur Liciel

AUDIT ENERGETIQUE REGLEMENTAIRE

Rapport Simplifié

NOTES D'INFORMATIONS

COMPARATIF AUDIT VS DPE REALISES

Nous avons remarqué plusieurs différences entre notre état des
lieux et |'état des lieux des DPE .

- Nous avons constaté qu'il y avait la présence d'une VMC
autoréglable par appartement, alors que sur le DPE il noté
ventilation par conduit naturel. Ceci impact les résultats de
maniere positif est améliore la note de I'ensemble des
appartements.

- Sur le DPE il est noté terre-plein alors que nous avons conclu la
présence d'un vide sanitaire, vu gu'il y a une différence de
hauteur entre l'intérieur et 'extérieur et gqu'un tuyau d'évacuation
est situé sous le joint de dilatation. La différence a trés peu
d'impact sur le résultat.

- Concernant l'année du batiment le diagnostiqueur DPE a noté
avant 1948. Nous avons indigué que |la batiment daté des années
80 comme le propriétaire nous a indiqué. La différence d'année
ameéliore légerement les résultats entre l'audit réglementaire et
le DPE.

- Nous avons également des |égeres difféerences de surface
entre le DPE et notre audit réglementaire mais ceci impacte peu
les résultats.

- Il y a une erreur sur le DPE de l'appartement 8 concernant la
surface d'un mur. En effet la surface du (MUR 5 Est donnant sur
des circulations sans ouverture directe sur 'extérieur) est selon le
DPE de 230.77 m?2 sauf qu'en réalité il n'y pas de mur orienté a
I'est qui donne sur le couloir. Cet écart entre le DPE et nous fait
gue la note de 'appartement remonte fortement

www.evogreen.fr

www.evogreen.fr

Mon Ingénieur(e)
Clémence

AIDE POUR
LIRE CE
RAPPORT

A L'ATTENTION DE L’'ETUDE NOTARIALE

Cet Audit Energétigue Réglementaire corresponds en tout point a
la loi Climat et Résilience n° 2021-1114 du 22 aoUt 2021, applicable au
ler Avril 2023, visant les logements de monopropriétaires ayant un
DPE individuel classé en F ou en G.

Dans le cadre de vente d'immeuble(s), seuls les appartements ayant
un DPE individuel classé en F ou G sont soumis a cette
réglementation .

A UATTENTION DE L'ACQUEREUR

Notre étude permet de révéler que les notes DPE semble en partie
erronée défavorablement par rapport a la réalité. Ce qui laisse a
penser qgue les consommations ne seront pas aussi importante que
ce que le(s) DPE annonce(nt).

Par ailleurs, nous attirons votre attention sur le fait gue cet Audit est
au stade évaluation énergétique, et gu'il réponds simplement a la
réglementation. En effet, ne connaissant pas réellement le
programme de travaux, nous sommes partis sur des hypotheses qui
nous permettent de valider un Audit Réglementaire.

Nous sommes donc disposé a mettre a jour une nouvelle version
avec les travaux que vous envisageés qui est compris dans la
prestation validé par le vendeur.

Nous sommes par ailleurs en capacité de vous proposer un audit a
'immeuble pour compléter les solutions possibles sur les parties
communes

Nous vous invitons a prendre contact avec nous au 05 61 49 35 25.

RGE

CERTIFICAT

Wl 21084342

UN DOCUMENT
AVEC DES
EXPLICATIONS
CLAIRES QUI SE
METS A LA PORTEE
DE TOUS !
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CERTIFICAT

‘W 21084342
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-\ FACIADEMN

Chez EvoGreen on a compris qguelgue chose d'essentiel, c'est qgue nous devons rendre
NOS connaissances accessibles a tous, afin de vous permettre de prendre des décisions
en connaissances de cause. C'est pourquol hous avons créée 'EvoAcademy, qui
rassemble des informations sur notre metier en acces libre et totalement gratuit !
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Vous avez des questions ?
Nos tutoriels vidéos et manuscrits pour tout comprendre en un clic! JAl UNE

EV

QUESTION 7

¥DICO

Vous cherchez la définition d'un mot ? JE NE

C'est parici! COMPRENDS
PAS CE MOT 7

Vous cherchez |la définition d'un mot ?
C'est par ici !

www.evogreen.fr
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DIVERS

DITES-LE NOUS AVEC DES ETOILES!

Vous avez été satisfalt de nos services ? C'est super !
Aldez-nous a nous faire connaitre en cliguant sur le bouton jaune « Je
donne mon Avis » et racontez votre expérience avec EvoGreen ! Notre
équipe sera ravie de découvrir votre commentaire !

NOS ASSURANCES

Obtenez notre attestation d'assurance. Vous allez en avoir besoin pour la
société d'assurance qui couvre votre chantier en Dommage-Ouvrage, ainsi LES
gue pour I'historigue de votre chantier. ASSURANCES

!
D

RAPPEL DE NOS CGU-CGV

P
‘\\/

Pour assurer la validité de cette audit, le maitre d'ouvrage doit faire appel a une maitrise d'ceuvre complete. Il est de plus obligatoire que toutes les entreprises intervenantes sur le projet soient assurées en conséquence.

Dans le cas ou la maitrise d'ceuvre n'est pas complete, ou qu'un autre des critéres n'est pas respecté, la société EVOGREEN ne pourra en aucun cas étre tenue pour responsable. Logiciel utilisé : ClimAudit (BBS Slama) ou BAO Evolution (Perrenoud) ou Cap
Renov+ (Pia Production). Etude réalisée suivant les informations et les plans fournis par le donneur d'ordre. La méthode de calcul conventionnelle utilisée dans I'audit énergétique est fondée sur un cadre réglementaire strict. |l est donc impossible de prendre
en compte certains parametres comportementaux. Le calcul de la consommation énergétique est un calcul conventionnel et non prédictif. Apres réception du batiment et en considérant les données réelles d'occupation et de conditions climatiques, |la
consommation effective pourra différer de la consommation calculée. En I'absence de certains paramétres, EVOGREEN peut étre dans I'obligation d'imposer certaines valeurs/coefficients qui ne sont donc donnés qu'a titre informatif. Il convient donc d'en
valider les valeurs par la maitrise d'oceuvre et/ou les entreprises en fonction des choix réalisés. Il appartient au donneur d'ordre de Vérifier 'exactitude des paramétres mentionnés dans le rapport. Dans le cadre d'une demande de label, d'une demande de
subvention ou de tout autre dispositif imposant des objectifs allant au-dela de l'audit énergétique en vigueur, il convient de se rapprocher de I'organisme compétent afin de faire valider les éléments techniques a mettre en place. Ce rapport ne traite que de la
performance thermique des produits et ne préjuge en rien de leur aptitude a 'emploi. La mise en ceuvre de 'étude thermigue doit étre impérativement respectée, en cas de non-respect de cette étude, l'attestation de fin de chantier ne pourra pas étre
délivrée. Cependant si des modifications sont envisagées elles devront nous étre communigquées au plus tot avant leur mise en ceuvre, pour que nous puissions réévaluer l'audit énergétique et en vérifier sa conformité. Il est vivement conseillé de transmettre
ce document a tous les corps d'état intervenant sur le chantier et de veilller au respect de la bonne mise en ceuvre conformément aux différents Documents Technigues Unifiés. Les systemes installés devront posséder et respecter les avis technigues.Les
solutions proposées ou abordées n'ont pas de valeur contractuelle. Elle sont données a titre indicatif et dépendent des données saisies par le client et le bureau d'étude. Les cas concrets abordés n'ont pas de valeur contractuelle pour les saisies a venir. La
prestation de chiffrage est une prestation offerte non contractuelle.Les Certificats d'Economies d'Energie ne peuvent étre valorisés qu'une seule fois. Les données financiéres (colt de travaux, aides,...) sont présentées a titre indicatif et ne sont pas opposables.
Seuls des devis ou et des documents d'organismes habilités (collectivité, banques,...) constituent des documents opposables. Ce montant représente la différence du colt de construction entre les solutions proposées. Les économies de colts de constructions
sont calculées sur la base de prix moyens nationaux. Cette évaluation est donnée a titre indicatif. Pour cette raison, EVOGREEN ne s'engage en aucun cas sur le montant des travaux. Le montant théorique des factures correspond a I'écart possible de vos
factures d'énergies. Notre calcul ne prend pas en compte le fournisseur d'énergie, les habitudes des occupants, les variations climatiques, etc. Pour cette raison, EVOGREEN ne s'engage en aucun cas sur le montant des factures d'énergies.
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